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OBJETIVOS
Los principales objetivos concomitantes del Plan Local de Ordenamiento Territorial
de Kiyu y sus Vecindades son:

_REGULARLOSASPECTOS URBANISTICOS ES’PECI'FICOS DE COMPETENCIA
DEL GOBIERNO DEPARTAMENTAL DE SAN JOSE

_ORIENTAR Y ORDENAR LOS PROCESOS TERRITORIALES.

_APORTAR CRITERIOS PARA LA IDEACION, LOCALIZACION Y CONCRECION
DE LAS PRINCIPALES ACTUACIONES PUBLICAS. Ello comprende la localizacion
de viviendas de MEVIR, en concordancia con el art. 27 de la Ley N°18.308.

_FACILITAR LAACCION DE LOS DISTINTOS OPERADORES EN EL MANEJO DEL
TERRITORIO.

DELIMITACION:

bajada de fa Guiterra

Rio de la Plata

Batio
Parador Grande
R 2o T

"Bb-g?ﬂ'"ﬁ”ﬂ:!auﬁcb“ /
DELIMITACION KIYU CHICO :

LINEAMIENTOS LOCALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

_KIYU COMO “BALNEARIO CAMPQ”, entrelazamiento de actividades urbanas,
balnearias y agroproductivas.
_EL PAISAJE SE PRIVILEGIARA PARA ORDENAR EL TERRITORIO,
reconociendose tres grandes unidades de paisaje:
-las Barrancas y Médanos Costeros
el Balneario
el Campo

_ SOBRE LAS BARRANCAS Y DE MEDANOS COSTEROS se regulan sus
actividades compatibles con una adecuada conservacién ambiental.

_CAUTELA DEL ARROYO MAURICIO, LA CANADA LOS CEIBOS Y EL ARROYO
SAN GREGORIO POR SUS VALORES NATURALES. . .

_CONTENCION Y ORIENTACION DE LAS EXPANSIONES URBANAS DE KIYU
_PROMOCION DEL DESARROLLO LOCAL DE LAS RURALIDADES DE KIYU
_PAUTAS DE MANEJO DELESPACIO RURAL DEALTANATURALIDAD

_GESTION, PROMOCION Y DEFENSA DE LOS ESPACIOS PUBLICOS Y
PAISAJESAPRESERVAR

_PREMOCION DE UN MANEJO FORESTAL ESPECIFICO
_AFIRMACION DE LAS CENTRALIDADES VECINALES
_REPOSICIONAMIENTO TURISTICO DEKIYU

_ALIENTOATECNOLOGIAS AMBIENTALES AMIGABLES
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PROYECTODEPLANLOCALDEORDENAMIENTOTERRITORIALDEKIYU:: 2011

w2334 AVBITO DE APLICACION. Articulo 4

DELIMITACION KIYU CHICO

Rio de la Plata
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DELIMITACION “KIYU CHICO” T

PLOT K02
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PROYECTODEPLANLOCALDEORDENAMIENTOTERRITORIALDEKIYU:: 2011

. ACTIVIDADES Y SERVCIOS

Paradores

Mirador

Camping

Accesos a playa

Policia

Camp. Municipal

Iglesia

e
Parador Chico

17818

Telecentro Antel
Comercios

Prefectura

Parador Grande

-I--c-:-z trazado vial oficial E

Parador Suri

OSE

UTE

ensanche de camino

trazado vial oficial [a estudiar en la planificacion derivada] J Boca A° Mauricio

Centros de Salud

Rio de la Plata . Escuela Primaria
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| ZONA LITORAL . ZONA BALNEARIA ZONA RURAL

Camino a Puntas de Valdez

,...

bajada de la Cartuja

s

""""""" trazado vial oficial

“““““““ ensanche de camino

Rio de la Plata

trazado vial oficial [a estudiar en la planificacion derivada]

—— -
Parador Chicd ™% o T

Parador del Medio

Parador Grande

Parador Suri

Boca A® Mauricio
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Rio de la Plata

.
.
-----------------------------------------------------------------------------------

. URBANA NO CONSOLIDADA

SUBURBANA

. RURAL NATURAL

RURAL PRODUCTIVO

DELIMITACION KIYU CHICO

as dei

Gamino a P

DELIMITACION “KIYU CHICO”
L

DEPARTAMENTO DE SAN JOSE - URUGUAY
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SUBURBANO

RURAL

RURAL NATURAL

URBANO NO CONSOLIDADO

bajada de la Cartuja Pt =S
Parador Chico™®

****** trazado vial oficial

****** ensanche de camino
trazado vial oficial [a estudiar en la planificacion derivadal)

Rio de la Plata

Cartino e ltnch

Parador del Medio

Parador Grande

Parador Suri

Boca A® Mauricio
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PROYECTODEPLANLOCALDEORDENAMIENTOTERRITORIALDEKIYU

| SUELO RURAL ATRIBUTO POTENCIALMENTE SUELO RURAL ATRIBUTO POTENCIALMENTE
TRANSFORMABLE A SUBURBANO: TRANSFORMABLE A SUBURBANO: subcategorizado Suelo zgggéﬁGORlA SUECUBERTENGIN
predominantemente turistico Exclusivo para Residencia Rural Agrupada

iz /
bajada de la Cartuja e
Parador Chico ™"

-I--c-:-z trazado vial oficial

""""""" ensanche de camino

trazado vial oficial [a estudiar en la planificacién derivada] Parador del Medio

Parador Grande

Rio de la Plata

Parador Suri

PLOT K07
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PROYECTODEPLANLOCALDEORDENAMIENTOTERRITORIALDEKIY

PREDIOS FISCALES

15441

—~—
13570
AT816
bajada de la Cartuja
ParadorChico‘ )
trazado vial oficial
ensanche de camino Parador del Medio
trazado vial oficial [a estudiar en la planificacion derivada] vz

Parador Grande
Jitutiiilc,,
X =

Rio de la Plata

NOTA: Se graficaron los espacios publicos naturales, plazoletas y escalinatas publicas.
No se grafican en color las calles, caminos y sendas peatonales publicas.(Véase Art. 37 y Art. 39).
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Parador Suri =

Boca A° Mauricio
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Inventario

. Paisajes a Preservar. Articulo 38,

ar. Al

ZONAS DE PAISAJE:

EI A° SAN GREGORIO Y AMBITOS CONTIGUOS DE VALOR
0

BARRANCAS DE MAURICIO Y SAN GREGORIO

AREAS DE ALTA SINGULARIDAD:
BOCA DEL A° SAN GREGORIO

E CORDON DE DUNAS SEMI MOVILES
D RELICTO DE MONTE PSAMOFILO
CORDON DE DUNAS SEMI MOVILES
IN:| BOCA DEL A° MAURICIO

| CHIRCAL DEL CAMINO DEL INDIO

LA CANADA DE LOS CEIBOS Y AMBITOS CONTIGUOS DE VALOR
74| EcoLoaico

A° MAURICIOY AMBITOS CONTIGUOS DE VALOR ECOLOGICO
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PROYECTODEPLANLOCALDEORDENAMIENTOTERRITORIALDEKIYU:: 2011

La Linea de Defensa de Costa se Delimitd graficamente de modo tentativo cabiendo su determinacion in situ segun el codigo de
aguas y la Ley N° 15.903.

bajada de la Cartuja —

ParadorChica .

trazado vial oficial

ensanche de camino

Rio de la Plata

B1E

trazado vial oficial [a estudiar en la planificacion derivada]

s

Parador Grande
Predit

e

Parador Suri

Boca A° Mauricio
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[SECCION 03-01]
SUB SECCION 03-01

ZONA LITORAL

AMBITO DE APLICACION

Aplicable a la Zona Litoral, con un rol ambiental muy importante.

OBSERVACIONES:

Articulo 52. (Otras
especificaciones).

a) No se autorizaran
nuevas "bajadas”
peatonales o
vehiculares, rellenos o
defensas costeras y de
proteccion de las
barrancas que no formen
parte de actuaciones
fundadas de
rehabilitacion ambiental
y de seguridad avaladas
por la DINAMA a nivel
nacional y autorizadas
por el Gobierno
Departamental a nivel
local, en concordancia
con la legislacién
nacional y con el
presente plan. Ello se
aplica para actuaciones
privadas o publicas.

Articulo 53.
(Habilitaciones
especiales en la Zona
Litoral).- Toda
construccion y obra civil
en la Zona Litoral exigira
previa autorizacion de
las Oficinas Técnicas
Competentes del
Gobierno Departamental
y previo aval de la
DINAMA cuando se
encuentra en la Faja de
Defensa de Costas

Sup. min. parcela = 5 hé

Area Max.

edificable = 200 m2

o
=
I3

_

frente

alojamiento

h Max. = 8,30m [PB + 1°nivell

8.30m MA

-

Retiros perimetrales = 1 Om

o
Y

Frente min. de parcela = 1 OOm 5

Max. unidades alojamiento x predio = 3U

B. Vista Mar

Rio de la Plata

Usos condicionados

a) Parador de playa y clubes sociales y deportivos.
b) Seguridad publica.

c) Vivienda permanente.

d) Estacionamientos y miradores elevados.

Usos no conformes

a) Camping Organizado, levantado con anterioridad a la norma. [Articulo 51].

b) Asentamiento pesquero artesanal.

Otras especificaciones

a) Sélo se habilita: [Articulo 52]

i. Las “bajadas” pre — existentes y el estacionamiento autorizado de vehiculos.
ii. El acceso excepcional a la playa de vehiculos expresamente autorizados.
iii. En particular por la playa sélo podran circular vehiculos particulares de
transporte de lanchas deportivas.
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[SECCION 03-02]
SUB SECCION 03-02+01

ZONA BALNEARIA Sue

TAMAR Y ORDEIC OESTE. AMBITO DE APLICACION: Se

apllca a Ia urbamzamon deI Balnearlo Klyu (proplamente dIChO) y del Balneario Vista Mar.

Sup. min. parcela = 450m2

OBSERVACIONES:

FOS = 50%

| EEN
FOT = O 8
_:EDED

frente

aloj

imp

h Méx. = 8,30m [PB + 1°nivel] E

Retiros perimetrales
frontal y de fondo = 4m

yoe?

retiro bilateral = 3 m si frente predio = 16 m
retiro unilateral = 3 m si frente predio < 16 m
retiro bilateral = 1.5 m si frente predio < 16 m

Frente min. de parcela = 1 4m

Max. unidades alojamiento x predio = 3U

70%

FIS (Factor de impermeabilizacion del predio) =

DEPARTAMENTO DE SAN JOSE - URUGUAY
DICIEMBRE 2011 - PROYECTO NORMATIVO

. Kiyt
'\\\¥ B. Vista Mar

Rio de la Plata

PLAN LOCAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE KIYU Y SUS VECINDADES

Usos permitidos - X%

[Articulo 56]

a) Residenciales.

b) Comercio y servicios:

i. paradores, restaurantes y clubes sociales o deportivos,

ii. comercios de ramos generales. o especializados.150m2

iii. inmobiliarias y estudios profesionales.

c¢) Administracién publica.

d) Equipamientos educativos y deportivos de reducido impacto ambiental.
e) Edificios religiosos.

Usos condicionados

g
|

[Articulo 57]

a) Campings Organizados autorizados con anterioridad a la norma.

b) Campings Organizados (Decreto N° 451 /1992).

c) Hostels.

d) Complejos Turisticos en predios mayores a 1.200 m2.

e) Minimercados y supermercados, de hasta 500 m2, sélo si se localizan
sobre la Avda. Uruguay o la Avda. Ibirapita.

f) Estacion de servicio: Avda. Uruguay o la Avda. Ibirapita.

g) Talleres, Avda. Uruguay o sobre la Avda. Ibarapita.

h) Locales bailables, Avenida Uruguay, sobre Avda. Ibirapita Uruguay o
sobre otras vias jerarquizadas.

i) Actividades y equipamientos rur — urbanos: viveros, quintas, caballerizas
de pequefio porte.

Usos no conformes

a) Antenas de telefonia, levantadas con anterioridad a la norma.
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[SECCION 03-02]

\CCIONAMIENTO DE ORDEIG CON

SEECeEe TR 7 ONA BALNEARIA . Ia lnc:|p|ente urbanlzacmn del Balneario Ordeig contlgua al Arroyo Maunmo

). AMBITO DE APLICACION: se aplica a

BSERVA crom:'.- FOS 4 0 %

Dentro de los siguientes 36 meses

se realizara un Plan Parcial de —— . j
QOrdenamiento Territorial y ==

Desarrollo Scstenible de la U

Desembocadura del Arroyo ~

Mauricio, aplicandose durante este '-

periodo las siguientes pautas: o F OT

dentro del Fraccionamiento de

Ordeig contiguo al Arroyo Mauricio: =
of Epcutvo Comunal 2 raves de L NN Djj]

hmax. = S,30M [PB + 1onivel]

Competentes, procedera a:

- Velar y procurar una urbanizacion
reglada del mismo acorde con las
restricciones y calidades
potenciales del drea,
conteniéndose las actuaciones de
apertura de calles, relleno y
construccién irregulares o sin
permiso.

8.30m MAX

- Realizar un Proyecto Primario de I eterS pel'letl'a|es - '-IST':
Nivelacion de Calles de caraa =7 N ¥
itigar las afectaci —

riler s sciscinen frontal y de fondo = 4m 17m ;
1

- . “ — . . L)

D DS o ool 0 g retiro bilateral = 3 m si frente predio 2 17 m :

edificacion sélo di 6s de exigil H H - " :

et bt retiro unilateral = 3 m si frente predio <17 m :

T e B aubues retiro bilateral = 1.5 m si frente predio < 17 m

Ne 18.308. . . . .

obs.: retiro posterior admite construcciones aux.
- Utilizar los procedimientos que le 25m2 y 3.5m h max. computa para FOS Y FOT
habilita que este ambito constituya
un Area de Atencién Especial.

- Aplicar el criterio de precaucién
reconocido en la legislacion

-

Frente min. de parcela = 1 7m

nacional y prescripto en este
instrumento (art. 104.).

frente

- En concordancia con su

potencial, Se promoversin nuevas Méx. unidades alojamiento x predio = 2u

explneztoﬂoinas regladas en materia 8 . . a P rogm
arquesiogica. — Vvéase Tit. IV; capll. Alojamientos turisticos.
Véase Art. 115.

o

E

FIS (Factor de impermeabilizacion del predio) = 55%
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Usos permitidos | i |

a) Residenciales: vivienda permanente segunda reSIdenma y vwlenda
de alquiler.

b) Turisticos: Hostel, hosterias y hoteles.

c) Comercio y servicios:

i. paradores, restaurantes y clubes sociales o deportivos de hasta 300
m2 edificados;

ii. comercios y servicios diarios y periddicos: bares, almacenes,
minimercados, todos ellos de hasta 150 m2 edificados

iii. inmobiliarias y estudios profesionales.

d)Administracion publica.

e)Equipamientos educativos y deportivos de reducido impacto ambiental.
f)Edificios religiosos.

Usos condicionados

a) Campings Organizados en predios mayores a 1.200 m2, condicionados
al cumplimiento de normas departamentales y nacionales especificas.

b) Hostels condicionados al cumplimiento de normas departamentales y
nacionales especificas.

c¢) Complejos Turisticos (Apart Hoteles u otras categorias) en predios
mayores a 1.200 m2, condicionados al cumplimiento de las normas
nacionales especificas.

Criterios complementarios de aplicacion

En la fraccion mayoritaria del Balneario Ordeig sobre el Arroyo Mauricio también
se aplicaran los criterios complementarios de caracter operativo y precautorio
que se prescriben en el art. 115 de esta norma.

PLOT K 14



lsicgmgg@()zz]‘ . i ESPACIOS ENCLAVADOS Y CONTIGUOS AL SUELO URBANO
R Gl 7 ONA BALNEARIA Categoria suburbano. AMBITO DE APLICACION: Se aplica a los espacios enclavados y contiguos.

SUBSECCION3 2 3
ESPACIOS ENCLAVADOS Y CONTIGUOS AL SUELO URBANO

Articulo 64. (Ambito de aplicacion).-
Esta seccion se aplica a los espacios enclavados y contiguos clasificados como Suelo
Categoria Suburbana

Rio de la Plata

01. Indicadores especiales para el actual monte amanzanado y no fraccionado de Kiyu. Sup. min. parcela=  EQT = 0’6
2
500m [ sun[ussn) E.i E]
En el area amanzanada y forestada, pero no fraccionada, localizada al oeste de la actual planta urbana, clasificado como 0
Suelo Categoria Suburbana con el Atributo de Potencialmente Transformable para Uso Predominantemente Turistico, la FOS = 40 A) Fis =55% Max. unidades alojamiento x predio = 2u
propuesta especifica que se haga de transformarse tal suelo en Categoria Urbana debera regirse por las pautas de los BRI EEEEEC 1] véase Tit. IV: capll. Alojamientos turisticos.

articulos anteriores pero la ocupaciéon maxima habilitada seréd mas reducida, aplicandose:

Sup. min. parcela = eXiStente

é ‘ -~ ﬁi‘ 02. Indicadores especiales para predios intersticiales.

2 o .

A Ty Iy m Proyecto urbanistico-ambiental
En el predio enclavado del Padrén 16.037 en Vista Mar, en la parte clasificada como Suelo Categoria Suburbana, sus rea max. edfieabe 800 sin apertura de calles o
pautas seran las siguientes: 0 caminos publicos

Fos=25%

TTTTTTT] .

'USOS PI.ERMITI,DQS B0 Retiros perimetrales = 4m
i.Complejos Turisticos. 0 3 )
ii.Campings Organizados. FOT Ei:l:h:l:lj hmax.= 8,30M [PB + 1°nivel]
iii. Equipamientos educativos y deportivos de reducido impacto ambiental. mT

FIS = hasta 2.200m’
C L immEEE

-~ ﬁi- 03. Indicadores especiales para predios de borde. Sup. min. parcela = EXiStente Retiros perimetrales = 4m

En el predio de borde del Club La Estrella del Sur, clasificado como Suelo Categoria 25
Suburbana sus pautas seran las siguientes: Area méx. edificable = 1 OOOm Frente min. de parcela = m
USOS PERMITIDOS

i.Complejos Turisticos. FIs=20% Eli 1
ii.Campings Organizados. ol .
iii. Equipamientos educativos y deportivos de reducido impacto ambiental. __|EEEE NN 3 §4m E
En el Padron 18.789, frentista a la Calle a la Boca del Mauricio y al Camino a Libertad, se aplicara el art. 67 h Max. = 8,30m [PB + 1°nivel] I 5 . .. E
y los indicadores similares al fraccionamiento de Ordeig (arts. 60 a 62). :

PLOT K15
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[SECCION 03+03] . SUELO CATEGORIA RURAL A
su seccion 0303-01  IAQINVNTNINITNE A AMBITO DE APLICACION: area no urbanizada entre el fra

IBUTO POTENCIALMENTE TR 3LE A SUBURBANO

e c':ci.t.)n'amiento de Ordéié.éll oeste y al éété en Mauricio.
OBSERVACIONES: A 4 ¥ o A Rio de la Plata
. Area Max. edificable = 500| ] |2 pdel e

@ |
;\‘E. Vista Mar
Dentro de los siguientes

36 meses se realizaraun Art. 69 - 71 3
Plan Parcial de by

Ordenamiento Territorial — . | | ‘ | | | ‘ | I
y Desarrollo Sostenible T Art. 69 Especificaciones provisionales.
de la Desembocadura

del Arroyo Mauricio que
comprendera esta area, Son de aplicacion las restricciones provisionales del art. 115.
el fraccionamiento de

Ordeig y las zona litoral

v | e =8,30M [PB + 1onivel |

Art. 70 Especificaciones referenciales.

Directriz especifica

8.30m MAX

El Area entre el Oeste del Fraccionamiento de Ordeig, contiguo a Vista
Mar, y el Fraccionamiento de Ordeig en Mauricio, se gestionara como un
ambito turistico y de conservacién unitario, con actuaciones restrictivas
que:

1

Retiros perimetrales = 1 Om

a) Formen parte de un proyecto de intervencién unitario, con un estudio
paisajistico y ambiental de respaldo.

b) No afectaran la Faja de Defensa de Costas contigua.

c) Se abriran acotados caminos y sendas interiores en relacién a la
costa.

d) Podran cobijar residencias, complejos turisticos o de hoteleria de
escala limitada y paradores de playa, tal como se indican en el articulo
siguiente.

e) Se exigira un Estudio de Impacto Arqueologico previo a cualquier

Frente min. de parcela = 1 OOm
= intervencion.

Max. unidades alojamiento x predio = U ”n
a) En caso de Alojamientos Turisticos de Apart Hoteles, Hosteles, Hosterias |
y Hoteles se aplicaran los topes minimos y maximos de plazas indicados
en la normativa nacional, de acuerdo a las normas nacionales, tal como se
detalla en el Titulo IV, Capitulo 2.)

=
@

- A

L™

frente

Articulo 71. Especificaciones referenciales. Ind. urbanisticos.

En el Area entre el Oeste del Fraccionamiento de Ordeig, contiguo a Vista Mar,
y el Fraccionamiento de Ordeig en Mauricio, se aplicaran los indicadores
urbanisticos (véase cuadro a la izquierda):

alojamiento

PLOT K 16
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[SECCION 03-03]
SUB SECCION 03-03+02

Sup. min. parcela = 2500 m2

geees.  p0s=20%  ror=0,3
T T T T TTT] S 1]

Avda. Ibirapita, al norte
de la misma, de
procederse a la
transformacion del suelo
a Categoria Suburbana,

se wpc?lz.i'é como un usos productivos
area turistico — , m .

residencial rur — urbana h Max = 8 ] 30 [PB + 1 onlvel] >

y de servicios que <L

habilite desarrollos =

diferenciales a los del h Max. uso prod. = 1 1 . 50m g

resto de Kiyu, g

posibilitando la mixtura
de usos urbanos y
rurales, y la filtracién del
fondo escénico rural y
rur — urbano entre las
construcciones

Retiros perimetrales = 6 y 00 m

Frente min. de parcela = 40m '_—m‘

Max. unidades alojamiento x predio = 3U
véase Tit. IV; capll. Alojamientos turisticos.

imp alojamien. frente

FIS (Factor de impermeabilizacion del predio) = 25%

PLAN LOCAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE KIYU Y SUS VECINDADES
DEPARTAMENTO DE SAN JOSE - URUGUAY
DICIEMBRE 2011 - PROYECTO NORMATIVO

ZONA BALNEARIA AMBITO DE APLICACION: areas de campo contiguas a la Avda. Ibirapita

N
. Kyt
B. Vista Mar

e

Rio de la Plata

Usos permitidos

a) Complejos Turisticos (Apar Hotels u otras categorias)

b) Campings Organizados.

c) Hostels.

d) Residenciales.

e) Comercio y servicios.

f) Administracién puablica.

g) Equipamientos educativos y deportivos de reducido impacto ambiental.

h) Edificios religiosos.

i) Actividades y equipamientos rur — urbanos de bajo impacto: viveros, quintas,
caballerizas de pequefio porte.

Usos condicionados

[Articulo 75]

a) Supermercados, de hasta 1.000 m2, Avda. Uruguay o la Avda. Ibirapita.
b) Estacion de servicio: sobre Avda. Uruguay o la Avda. Ibirapita.

c) Talleres, sobrea Avda. Uruguay o sobre la Avda. Ibarapita,

d) Locales bailables condicionados a que se localicen sobre la Avda.
Ibirapita,

debiéndose cumplir las correspondientes normas de seguridad, un acotado
impacto ambiental de signo negativo y los procedimientos establecidos en el
Decreto de la Junta Departamental de San José del 17 de diciembre del
2007.

Usos no conformes

a) Antenas de telefonia, levantadas con anterioridad a la puesta en vigencia de
esta norma.

PLOT K17



[SECCION 03-03] - SUELO CATEGORIA RURAL ATRIBUTO POTENCIALMENTE TRANSFORMABLE A SUBURBANO
SRS E S 7 ONA BALNEARIA ~ategoria Rurd AMBITO DE APLICACION: area de campo al norte del camino costero entre la bajada de la Guitarra y

Kivii
Cd

Sup. min. parcela = 5000 m2 P —

OBSERVACIONES: Rio de la Plata
Eneléreg alnurtedell 0 )
aanay iy e S
Guitarra y Kiyd, de - FOS — 2 O / FOT — O 3 : , ‘
procederse a la 0 , Usos permitidos 1 '7"_:‘. ‘_.:: ) o '
HiEEEEEEEE BT T T TTT1]

transformacién del suelo,
a) Complejos Turisticos (Apar Hotels u otras categorias)

se concebira como un I
hax. = 8,30M [PB + 1onivel] e o) Campings Organizados
’ ] c) Hosterias

area turistico —
d) Comercios, restaurantes y residencia permanente dentro de los
h Max. uso prod. = 1 1 50m

residencial rur — urbana
calificada.
programas anteriores
e) Equipamientos deportivos
f) Actividades y equipamientos rur — urbanos de bajo impacto adverso
permanente: viveros, quintas, caballerizas de pequefio porte.

8.30m MAX

Retiros perimetrales = 6 y OOm

Usos condicionados

Locales bailables condicionados a que se localicen sobre el camino de los
barrancos entre la Bajada de la Guitarra y Kiyu o sobre la Ruta desde
Puntas de Valdés, debiéndose cumplir las correspondientes normas de
seguridad, un acotado impacto ambiental de signo negativo y los
procedimientos establecidos en el Decreto de la Junta Departamental de
San José del 17 de diciembre del 2007.

Frente min. de parcela = 50m

Max. unidades alojamiento x predio = 3U

a) Antenas de telefonia, levantadas con anterioridad a la puesta en vigencia de
esta norma.

imp |alojamien. frente

FIS (Factor de impermeabilizacion del predio) = 25%

PLOT K18
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[SECCION 03+04]
SUB SECCION 0304

OBSERVACIONES:

Para complejos deportivos y
sociales existentes de
manera previa en el area, los
indicadores de Area Maxima
Edificable y de Maximo
Numero de Unidades de
Alojamiento por predio se
acordaran con las Oficinas
Técnicas Competentes en
concordancia con cada
situacion particular.

Toda construccion en la Zona
Rural exigira previa
autorizacién municipal, salvo
la residencia de los
pobladores locales, los
galpones, las caballerizas y
otros locales afectados al
uso productivo.

(Véase Art. 88).

ZONA RURAL

AMBITO DE APLICACION: se aplica ala Zona Rural. Esta comprende: a) Una extension dominante de predios categorizados como
Suelo Categoria Rural Productiva. b) Ambitos de alta naturalidad categorizados como Suelo Categoria Rural Natural. ¢) Predio del Club
Juventus clasificado como S. Cat. Rural Natural y otra parte como Suelo Categoria Suburbana.

= - r
Sup. min. parcela = 5 ha conforme Ley N° 10.723

Area Max. edificable = 500m2 prod. + 500m2 usos compl.
IEEEEEEEEEn

frente

alojamiento

usos productivo

hMax. = S,30M [PB + 1onivel]
h Max. uso prod. = 1 4m

8.30m MAX

-
=3 L]

(-
g

Retiros perimetrales = 1 Om i1éo
Retiros camino publico = 1 5m s

-

Frente min. de parcela = 1 OOm

Max. unidades alojamiento x predio = 3U

DEPARTAMENTO DE SAN JOSE - URUGUAY

DICIEMBRE 2011 - PROYECTO NORMATIVO

PLAN LOCAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE KIYU Y SUS VECINDADES
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Rio de la Plata

Usos permitidos

[Articulo 84]

a) Residencia de los pobladores locales.

b) Galpones, caballerizas y otras construcciones de apoyo.
c) Instalaciones de captacion de energias alternativas.

d) Equipamientos publicos propios del medio rural.

Usos condicionados el

[Articulo 85]

a) Restaurante de Campo

b) Hosteria y posada rural

c) Complejos Turisticos y Complejos Deportivos — Sociales, realizados con
anterioridad a la aplicacién de la presente disposicion, localizandose en Suelo
Categoria Suburbana.

d) Instalaciones deportivas ecuestres que no afecten mas del 20% de la superficie del
predio si se localizan en Suelo Categoria Rural.

e) Antenas de telefonia, en concordancia con la normativa vigente.

f) Instalaciones de captacion de energias alternativas (a mas de 1500m de linea de
defensa de faja costera, se podra exigir estudio ambiental)

2]
[==]

Usos no conformes

Pastaje vacuno concentrado (feed lot), dado su presunto impacto ambiental adverso.

Especificaciones para enclaves Urbanos o rur — urbanos

El Suelo Categoria Rural sub categorizado con el Atributo de Potencialmente
Transformable Exclusivo para Vivienda Rural Agrupada se habilita si:

a)Se conciben como enclaves urbanos o rur - urbanos

b)Estos se localizan a mas de 300 metros de la Zona Balnearia.

c)Se ubican en las proximidades de los caminos y de las escuelas rurales.
d)Porte minimo de 5 hectareas y un maximo de 20 hectareas.

e)Cumplen con las demas pautas de planeamiento planteadas.

PLOT K19



